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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im gemeinsamen

zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgeflhrten

Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.11.2014 (BGBI. | S. 501)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
2.1.1  Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)
2.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
Anlagen nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienenden

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)

sind nicht zulassig.

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zu-
lassig.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil als Hochstmalf3 auf 0,3 festgelegt.
Fur Grundstlicke, die mit einer Doppelhaushélfte bebaut werden, darf die Grund-

flachenzahl maximal 0,4 betragen.

Bei Teilung eines Grundstiicks oder einer anderen Grenzziehung verkleinert sich die
im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare Grund-
stiicksflache. Ist sie dann kleiner als die Flache, die sich aus der als Hochstgrenze
festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausge-

wiesene Uberbaubare Grundstiicksflache.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8

Uberschritten werden.
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2.1.2.2 Geschossfldchenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil als Hochstmal3 auf 0,6 festgelegt.
Fur Grundstiicke, die mit einer Doppelhaushélfte bebaut werden, darf die Geschoss-
flachenzahl maximal 0,8 betragen.

Bei Teilung eines Grundstiicks oder einer anderen Grenzziehung verkleinert sich die
im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare Grund-
stiicksflache. Kann die als Hoéchstgrenze festgesetzte Geschossflachenzahl auf-
grund der kleineren Grundsttcksflache nicht erreicht werden, so berechnet sich die
maximale Geschossflachenzahl aus der Multiplikation der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflache mit der maximal zuléassigen fest-

gesetzten Zahl der Vollgeschosse.

2.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal? festgelegt.

2.1.2.4 Hobhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und

Firsthohe begrenzt.

Die Wandhohe wird straRenseitig Mitte des Gebaudes an der GebaudeaulRenwand
zwischen Oberkante Strallenachse (Endausbau) und dem obersten Schnittpunkt

der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthohe wird straRenseitig Mitte des Gebaudes von Oberkante StralRenachse

(Endausbau) bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Bei Pultdachern ist fir die untere Dachkante die Wandhohe, fir die obere Dach-

kante die fur Pultdacher angegebene Firsthhe mafigebend.
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Handelt es sich um ein zweiseitig erschlossenes Grundstiick, ist als unterer Be-
zugspunkt der hoher liegende Bezugspunkt der entsprechenden Planstrale heran-

zuziehen.

Fir Gebaude, deren Mitte die Stralenachse aufgrund ihrer Lage nicht schneidet,
gilt:

Zwei Bauplatze im Suden (westlich PlanstralRe 1) -

Als unteren Bezugspunkt ist fur die Maximalh6hen die Hohenlage der StraRenbe-
grenzungslinie, Mitte der an die offentliche Verkehrsflache grenzenden Grund-
stucksflache, heranzuziehen.

Drei Bauplatze im Westen (Ende der beiden Stichstralen Planstralen 2 und 3) -
Als unteren Bezugspunkt ist fir die Maximalhthen die Hohenlage der StraRenachse
am jeweiligen StraRenende heranzuziehen.

Die Lage der Bezugspunkte ist im gemeinsamen zeichnerischen Teil eingetragen.

Bei Doppelhausern muss fir die Bestimmung des unteren Bezugspunkts jede
Doppelhaushélfte fir sich betrachtet werden. Eine Ausnahme davon ist méglich,
wenn sich beide Grundstiickseigentimer einvernehmlich auf dieselbe Hohenlage
einigen und die beiden Doppelhaushalften mit einer einheitlichen Hohenlage er-
richtet werden. Dies muss als Baulast gesichert werden. Bei Bestimmung des
unteren Bezugspunkts ist dann die Grenzwand als Mitte des Gesamtgebaudes an-

zusehen.

Diese MalRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil

festgelegt.

2.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Ausnahme: Doppelhduser sind zuléassig, wenn auf dem angrenzenden Grundsttick

eine Anbaubaulast ibernommen wird.
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2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.4 Flachen fur Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Ein-
fahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch auf3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, lUberbaubaren
Grundsticksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen ist die im zeichneri-

schen Teil ausgewiesene 6ffentliche Grinflache.

2.4.2 Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StralRenbegrenzungslinie
gestellt werden, missen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Bei Ga-
ragen, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stral3enbegrenzungslinie gestellt werden,
betragt der Mindestabstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die
StralRenbegrenzungslinie gestellt werden, 1,00 m. Diese Mal3e werden jeweils von

der &ufR3eren Dachkante gemessen.

2.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.5.1 Sichtfeld
Das im zeichnerischen Teil eingetragene Sichtfeld an der StraReneinmiindung zur
Erhaltung der freien Verkehrstibersicht ist von Sichtbehinderungen jeder Art (Bau-
liche Anlagen, ruhender Verkehr, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hnliches) in

einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2.6 Verkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bei den Verkehrsflachen handelt es sich um gemischt genutzte Flachen, d. h. ohne

eine Trennung von Geh- und Fahrbereichen.
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2.7 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.8 Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen éffentlichen Griinflache sind bauliche

Anlagen jeglicher Art unzulassig.

2.9 Wasserflachen/Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzan-
lagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2.9.1 Der innerhalb der 6ffentlichen Grinflache westlich bzw. nordwestlich des Allge-
meinen Wohngebiets offen verlaufende, bestehende Graben ist gemafl den Anfor-

derungen des HQ 100 — Nachweises zu sichern und zu warten.

2.9.2 Anfallendes Schichtenwasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken uUber die
Hausentwasserungsanlage (RW-Kanal Trennsystem) aufzunehmen und schadlos

abzuleiten.

2.10 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.10.1 Offentliche Grunflache — Gewdasserrandstreifen.
Entlang dem bestehenden Graben ist ein Gewasserrandstreifen gemafld den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil freizuhalten. Die im Wassergesetz enthaltenen

Regelungen sind zu beachten.

2.10.2 Beleuchtung. Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu
installieren. Deshalb sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen oder Natrium-
niederdrucklampen zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszu-
bilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache er-

folgt (streulichtarm).
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2.10.3 Belagsflachen
a) Stellplatze, Terrassen und Wege auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurch-
lassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasenpflaster etc.).
b) Wasserdurchlassige Belage dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uber-

schreiten.

2.10.4 Baufeldraumung. Die Baufeldraumung ist auRerhalb der Fortpflanzungszeit der
Vogel im Zeitraum von September bis Februar durchzufuhren. Sollte dies aus un-
veranderbaren Grunden nicht mdglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der beginnen-
den Baufeldrdumung durch einen sachverstdndigen Ornithologen eine Kontrolle
stattfinden, die fur bestimmte Arten eine Nestersuche beinhaltet. Sollte der begrin-
dete Verdacht auf eine Brut bestehen oder ein Nest gefunden werden, kann eine
Baufeldraumung nicht stattfinden.

2.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit LR (Leitungsrecht) bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeich-
neten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und Ver-
sorgungsunternehmen zu belasten und von jeglicher Bebauung (ausgenommen
Zuwegung) und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung sowie die

Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

2.12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fur Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

2.12.1 Offentliche Griinflache. Die neu entstehende Bodschung ist mit Strauchern der
Pflanzliste unter Ziffer 5 zu bepflanzen. Pflanzabstand 1,5 x 1,5m. Um eine hohe
Artenvielfalt zu erreichen, sind bei Pflanzung der Hecken mindestens sechs ver-
schiedene Straucharten, darunter mindestens drei vogelfrichtige, zu verwenden.

Um die Ziele des Artenschutzes zu erreichen ist eine moglichst hohe Zahl an Arten
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anzustreben. Vorab ist die Béschung mit Getreide und Olrettich einzusden und zu
mulchen.

BdschungsfuRbefestigungen sind als Trockenmauern aus autochthonem Stein-
material (Naturstein, Kantenlange < 80cm) auszufuhren.

Die ubrige oOffentliche Grunflache ist mit einer gebietsheimischen Wiesenmischung

als 2-schirige Wiese anzulegen und zu pflegen. Eine Dingung ist nicht erlaubt.

2.12.2 Pflanzgebote WA-Flache. Die privaten Grundstiicke sind mit Hochstamm-Obst-
baumen oder heimischen Laubbdumen und heimischen Strauchern zu bepflanzen
(s. Pflanzliste unter Ziffer 5).
Grundsticke < 300 m2 sind mit mindestens einem heimischen Strauch zu be-
pflanzen.
Grundsticke mit einer GréRe von 300 m2 bis 500 m? sind mit mindestens einem
Baum sowie mit einem heimischen Strauch zu bepflanzen.
Grundsticke > 500 m? sind mit mindestens zwei Baumen sowie mit zwei heimi-

schen Strauchern zu bepflanzen.

2.12.3 Gehdlzpflanzungen und Ansaaten

a) Im Gebiet durfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden.
Ausnahmsweise dirfen die in der Pflanzliste unter Ziffer 5 aufgefiihrten immer-
grinen Geholze gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchge-
holze sind nicht erlaubt.

b) Werden heimische Geholze gepflanzt, sind gebietsheimische Pflanzen (Her-
kunftsgebiet 7 Siddeutsches Higel- und Bergland) zu verwenden.

c) B&ume sind in Baumquartiere gemaR FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fur Baum-
pflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate“ zu pflanzen.

d) Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.

e) Fur die Wiesenansaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
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2.12.4 Neu zu pflanzende Baume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Baume und
Straucher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

2.13 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der Her-
stellung des StraRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schittungen sind auf den angrenzenden Baugrundstticken zu dulden. Sie werden in

einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

2.14 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafnahmen
(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter den Ziffern 11.10, 11.12 und III.5 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Er-
satzmalRnahme auRerhalb des Geltungsbereichs (Okokontoflache ,2 FFH-Flache
Rankach* des Okokontos der Gemeinde Oberwolfach mit 163.036 Okopunkten) sind
den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der

Flache entstehen, zuzuordnen.

Die ErsatzmalRnahme aufRerhalb des Geltungsbereichs wird im Umweltbericht mit
Grunordnungsplan unter Ziffer 3.3 definiert.
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3. Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachform
Die Dachform fur Hauptgebaude ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Zugelassen sind Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
dacher (einschlieB3lich Zeltdach) sowie gegeneinander versetzte Pultdacher und
Pultdacher.

3.1.2 Dachneigung
Die Mindestdachneigung muss 5° betragen.
Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann frei gewéhlt werden.

3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstibergreifende Dachauf-
bauten
Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstibergreifende Dachauf-
bauten (ein- oder zweihiiftig), jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Haupt-
dach), sind zulassig.
Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Gebéaude-
lange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AufRenkante Giebelwand
bis Auf3enkante Giebelwand zu Grunde zu legen.
Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten zur Auf3enkante Giebelwand muss jeweils mindestens
1,00 m betragen.
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Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First
muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal
1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohful3boden
bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenaufRenwand mit der Dachhaut, darf

maximal 2,90 m betragen.

mo,

A DG\ 2,90 m
-9 .
mind. i mind. mind. /\ /\ mind.
1,00 m T l T 1,60 m 1,00 m 1.00 m
o . s b b
To=maw. 2/3 L b= max. 2/3 L
%4 L 14 74 L %4
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3.1.3.2 Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zulassig.
Dabei sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AulRenkante

Giebelwand bis AuRRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthohe von Wiederkehren darf die Firsthbhe des Hauptgebaudes nicht tber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhohe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-RohfuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der WiederkehrauRenwand mit

der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

20,00 m
max .
£ 2,90 m
Ze=max, 50 %L
74 l' 1%
3.2 Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhausern

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhauser missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 38° errich-
tet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach ziffer 3.1.1 und 3.1.2 vor-
geschriebenen Dachformen und -neigungen zuléssig, wenn sich beide Grundstiicks-
eigentiimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die
Doppelhauser mit einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet werden. Dies

muss als Baulast gesichert werden.
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3.3 Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

3.4 Gelandemodellierung (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Wird das Geladnde auf den Baugrundstiicken modelliert, ist es zu den angrenzenden

Grundstiicken im Verhéltnis 1 : 1,5 und flacher abzubdschen.

3.5 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.5.1 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen, ausgenommen von angren-
zenden offentlichen Parkstreifen oder Verkehrsgriin, sind bis maximal 1,30 m, ge-

messen ab Oberkante Stral3enbegrenzungslinie, zulassig.

3.5.2  Einfriedungen. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht
zugelassen. Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zu-

lassig.

3.6 Beschrankung der Verwendung von AulRenantennen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zuléssig.

3.7 Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens 2 Stell-

platze auszuweisen.
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4, Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

4.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®

4.1.1 Grundwasser/Stau- und Schichtwasser
Das Gelandeniveau im Allgemeinen Wohngebiet liegt gemaR topografischer
Vermessung auf ca. 272,00 — 284,00 m+NN. Es fallt von Westen in Richtung Osten
ab.

Bei allen baulichen MalRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet, der
zeitweise auf 272 m+NN ansteigen kann, zu beachten. Siehe hierzu auch Ziffer 4.3.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der htéchste gemessene Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu ver-
meiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wahlen, dass diese
Uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grund-
wasserstanden muss gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen ver-
zichtet bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufgeftllt
werden.

Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsétzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zuséatzliche BaumalRnahmen - wie z.B.
der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfilhrung (Wanne)
mit Auftriebssicherung - erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine Baumafinahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers dar-

stellt.
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4.1.2 Wassergefahrdende Stoffe
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwS)
nicht eingehalten werden.

Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

= Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

. Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flissigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berlh-
rung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

" Austretende wassergeféahrdende Stoffe missen schnell und zuverlassig er-
kannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

" Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
rustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

. Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

. Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstéanden unterirdische Behalter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. HeizOltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anhangen zur VAWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.

4.1.3 Abfallbeseitigung
Auffillungen im Rahmen der Erschliel3ung (Straf3en) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefadhrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mdg-
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lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmdlldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

41.4  Altlasten
Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an

dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

koénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.1.5 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3hahmen

auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die

Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das

unvermeidbare Mal3 beschrankt wird. Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bo-

dens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende

Auflagen zu beachten:

. Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumaflinahme mdglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

] Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu

erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
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schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

" Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind mdéglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht tberschittet werden. Fur Gelandeauf-
fullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméalRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieRender Begrinung vorzunehmen.

" Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewabhrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreil3en aufzulockern.

. Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

= Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumafl3inahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle durfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Geldndemulden und Lei-

tungsgrében etc. verwendet werden.
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. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

= Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

4.2 Geologische Situation
Der Bereich des NBG Hoffelder Il wurde nacheiszeitlich von der Ur-Wolfach ge-
pragt. Die Abfolge des Lockergesteins kann somit wechselnde und stark voneinan-
der abweichende Méachtigkeiten von Schluff-, Sand- und Kiesgemischen aufweisen.
Die Deckschicht besteht aus Auelehm. Am Hangful} ist dieser tiber 100te von Jah-
ren durch Hanglehm tberdeckt worden (Hangrutsch).

Die oberste Deckschicht besteht aus einem ca. 30-40 cm méachtigen Oberboden.
Das Unterlager auf dem westlichen Hang besteht aus Hanglehm/Hangschutt. Die
Méachtigkeit kann mehr als 6 m betragen, bevor ein Schichtenwechsel zum alten
Bachschotter der Urwolfach erfolgt.

Das Unterlager am HangfuRR variiert auf Grund der Uberlagerung von jiingsten
Hangrutschen, welche allerdings 100te von Jahre zuriickliegen kdénnen.

Ostlich des FuRes folgen unter der Oberbodenschicht feinkérnige Auelehme/
Schwemmlehme. Die Méachtigkeit liegt um ca. 1,0 m und ist mit altabgelagerten
Pflanzen- und Holzresten versetzt. Unterhalb dieser Schicht folgt der Ubergang zum
Bachschotter.

Westlich des FulRes, bergseitig, folgt unter der Oberbodenschicht eine Schicht aus

Hanglehm/Hangschotter. Die Méchtigkeit der Uberlagerung kann von ca. 30 cm und
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steigend angesprochen werden. Im Wechselbereich des Hangful3es, tberlagert der
Hanglehm/Hangschotter die Auelehme/Schwemmlehme, dessen Maéachtigkeit bis
zum Bachschotter mit ca. 1,30 m bis ca. 2,00 m angenommen werden kann. Des
Weiteren besteht in diesem Bereich die obere Schicht der Auelehme, ca. 30 cm, aus
einer alten tonigen Vegetationsschicht, welche zahlreiche alte Pflanzenreste und

Holzreste in sich eingeschlossen hélt.

Hinweis des Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungsprasidium

Freiburg: Mit einem kleinrdaumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméfl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4.3 Hydrogeologie (Grund- und Schichtenwasser)
Grundwasser
Der Bachschotter ist auch bei normalen Grundwasserstanden stark durchfeuchtet.
Bei hoheren Grundwasserstdnden H10/H100 kdnnen temporér gespannte Grund-
wasserverhaltnisse vorliegen. Auf Grund der permeablen Auelehme kann das

Grundwasser auf eine Hohe von ca. 272 m+NN ansteigen.

Gemal den Angaben des Bodengutachtens ifag 12140413 vom 30.09.2013 kénnen
folgende Grundwasserstande angenommen werden:

MW ca. 270,40 m+NN

MHW ca. 271,50 m+NN

HHW ca. 272,00 m+NN
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Schichtenwasser

Mit Schichtenwasser von der westlichen bergseitigen Talung und ggf. von versicker-
ten Wasser aus dem angrenzendem Hangbach muss gerechnet werden. Beguinsti-
gend hierfur wirkt sich im Hangbereich der Lehmschutt aus, welcher sandige und
kiesige Einschlusse im Hang bildet und somit die Ableitung von Schichtenwasser
begunstigt. Auf Grund der geologischen Zusammensetzung des bergseitigen Hang-
bodens konnte es bei baulich bedingten Anschnitten von wasserfihrenden Schicht-
wasserebenen, zu leicht ausflieRenden Schichtenwasser kommen. Deshalb muss
anfallendes Schichtenwasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken Uber die
Hausentwasserungsanlage (RW-Kanal Trennsystem) aufgenommen und schadlos

abgeleitet werden.

4.4 Hochwasserschutz
Es wird eindringlich empfohlen, Zugange und Offnungen an Gebauden 15 cm hoher
als der anliegende Fahrbahnrand herzustellen oder entsprechende Schutzmal3-
nahmen zu treffen. Somit kdnnen Schaden durch erhéhte Niederschlagsmengen
vorgebeugt werden.

4.5 Landwirtschaft
Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit mog-
lichen Emissionen bei der ortsiblichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub

oder Geriichen zu rechnen. Diese sind als ortsiblich einzustufen und zu tolerieren.

4.6 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemalf’ § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denk-

malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einver-
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standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemafd § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist

zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4.7 Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein/werden, sollten diese
unverzlglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst

mitgeteilt werden.

4.8 Telekommunikation
Zur Versorgung des Neubaugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet erforder-
lich.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass im Rahmen der Tiefbauplanung in
allen Straf3en geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-

kom vorzusehen sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Die Telekom bittet darum, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht be-

hindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, min-

destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundséatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieRungsmafl3nahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, missen

alle Leitungen unterirdisch verlegt werden.

4.9 Verkehrsflachen
Die Profilgestaltung innerhalb der Stralenbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil

des Bebauungsplans.

Die zur Herstellung der StralReneinfassung notwendigen Betonfundamente (fir
Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu
dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fir die StraRenbe-
leuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der Straf3enbegrenzungslinie auf
den Baugrundstiicken zu dulden.

4.10 Doppelhausbebauung
Ist eine Doppelhaushélfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahrleistet sein,
dass die andere Doppelhaushélfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten kann.

411 Empfehlungen zur Dacheindeckung, Dachfarbe und zur Dachbegriinung
4.11.1 Dacheindeckung/-farbe. Als Dacheindeckung sind bevorzugt nicht glanzende

Materialien in den Farben rot, braun oder anthrazit zu verwenden.

Ausnahme: begriinte Dachflachen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen, Dachauf-

bauten, Wiederkehre

4.11.2 Dachbegrinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 15° sollen,
sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv begriint werden. Die Be-

grinung soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchgefiihrt werden.
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412 Bergbau
Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Eintracht®, die zur Auf-
suchung und Gewinnung von Silber, Kupfer, Blei, Fluss- und Schwerspat berechtigt.
Rechtsinhaber der Berechtigung ist Christian Prinz zu Furstenberg, 78166 Donau-
eschingen.
Uber eine Gewinnung von solchen Erzen in diesem Feld im Bereich des Bebau-
ungsplans ist dem LGRB nichts bekannt.
Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Silber, Kupfer, Blei, Fluss- und
Schwerspat in dem vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplans aufge-
nommen werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche Einwirkun-
gen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus entstehende Bergschaden im
Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. |
S. 1310) wirde Schadenersatz nach 88 115 ff. BBergG geleistet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bergbauliche Planungen zur Aufsuchung und
Gewinnung von Erzen im Bereich des Bebauungsplans auf absehbare Zeit nicht zu

erwarten sind.
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5. Pflanzliste

Gehodlzliste fir Oberwolfach

Heimische Laubbaume

Kleine bis mittelgro3e Laubbdume (H6he 5-15 m)

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aucuparia

Hainbuche
Vogelkirsche
Bruchweide
Vogelbeere

Grol3e Laubbdume (H6he > 20 m)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix rubens

Tilia platyphyllos

Heimische Straucharten
Kleine bis mittelgro3e Straucher

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Grol3e Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarzerle
Héange-Birke
Rotbuche
Gemeine Esche
Zitter-Pappel
Traubeneiche
Stieleiche
Fahl-Weide
Sommer-Linde

Pfaffenhitchen
Liguster

Echte Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide

Hasel

Hartriegel
Eingriffeliger Weil3dorn
Faulbaum
Traubenkirsche
Schlehe

Sal-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

giftig!

stark
stark

giftig!
giftig!

giftig!
giftig!

giftig!
giftig!
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Wildobst

Juglans regia
Malus domestica
Mespilus germanica
Pyrus communis
Prunus avium
Sorbus torminalis

Alte Kulturobstsorten

Apfel

Bittenfelder

Bohnapfel

Boskop

Brettacher

Jakob Fischer

Rhein. Krummstiel
Spatblihender Wintertafelapfel
Teuringer Rambour

Birne

Gelbmostler

Grlne Jagdtbirne
Oberoster. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Wilde Eierbirne
Wildling von Einsiedeln

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten

Walnuf3
Holzapfel
Mispel

Birne
Vogelkirsche
Elsbeere

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen
aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt. Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur
die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit méglich im Innenbereich angewandt werden. Bei
Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herkinfte bindend vorzuschreiben: 7: Sud-
deutsches Hiigel- und Bergland. Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-

Saatgutgesetz (FSaatG).

Aufgestellt: Lahr, 23.07.2015

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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