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In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Deckblatt zum gemein-
samen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung dieser 5. Anderung werden
die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung der 4. Anderung vom
09.06.2015 fur den gesamten Geltungsbereich wie folgt geandert bzw. erganzt (Anderun-

gen/Ergadnzungen sind in roter Schrift dargestellt):

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§5 Gebaudehéhen
Unterziffer 5 (1) wird wie folgt geandert:

(1) Die Obergrenzen der Traufhthen betragen bei Gebauden mit

IVG+Db |l - max.4,50m
2VG+D [lI/I-III - max. 7,00 m

Die Traufhdhe wird von der Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis zum Schnittpunkt

der AuRenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Traufhohen ist aufgrund der ort-

lichen Bauvorschrift unter § 1 (4) bis maximal 3,50 m zul&ssig.

87 Garagen, Carports und Stellplatze

Unterziffern 7 (1) und (2) werden zusammengefasst wie folgt gedndert:

(1) Garagen, Carports und Stellplatze dirfen auch aufRerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstucksflachen erstellt werden. Hiervon ausge-
nommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten

Grunflachen.
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8§10 Nebenanlagen

Unterziffern 10 (1) - (4) werden zusammengefasst wie folgt geandert:

(1)

Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne des
8 14 BauNVO durfen auch aufRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen,
Uberbaubaren Grundstucksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen sind die

im zeichnerischen Teil ausgewiesenen o6ffentlichen und privaten Grinflachen.

als § 10 a wird neu aufgenommen:

8§ 10a Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(1)

Sichtfelder

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den StraReneinmindungen
sind zur Erhaltung der freien Verkehrsibersicht von Sichtbehinderungen jeder Art
(Bauliche Anlagen, ruhender Verkehr, Bepflanzung, Einfriedigungen oder ahnliches)

in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

als § 10 b wird neu aufgenommen:

§ 10b  Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)

(1)

Im zeichnerischen Teil sind Teilbereiche als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (50- oder 100-jahrlich) bzw. bei Extremereignissen
(HQ extrem)“ Uberflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste
Bauweise ist zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung tiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils gul-

tigen Fassung sind zu beachten.
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2.0 Grunordnerische Festetzungen und MalRnahmen zum Artenschutz

als § 13 wird neu aufgenommen:
813 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

(1) Beleuchtung

Die offentliche und private Aul3enbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B.
Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und in-
sektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit flr die
meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht ent-
sprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzu-
lassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte“ Technolo-
gie soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden (genauere Ausfihrun-
gen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von
AuBenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Au3enbeleuchtung”,
BFN - Skripten 543).

(2) VM 1 - Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung einer To6tung oder Verletzung von Vdgeln und Flederm&usen sind
alle Arbeiten, die das Dach des Wohnhauses auf FIst. Nr. 585 betreffen, im Zeitraum
von Anfang November bis Ende Februar durchzufihren.

Sollte dies aus unverénderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht moglich
sein, muss vor Beginn der Arbeiten sowie gegebenenfalls in regelmaRigen Abstanden
durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle
bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Flederméuse gefunden
werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kdnnen Arbeiten am Dach nicht

stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschrankung ist davon auszugehen, dass keine

Gemeinde Oberwolfach
BPL ,,Grunach* Schriftliche Festsetzungen Seite 4 von 25
i.d.F. der 5. Anderung



KAPPIS Ingenieure GmbH !5
b

Europastralie 3
77933 Lahr

Fon:07821/923740 KAPPISG RUPPE

www.kappis.de

IDEEN BAUEN

(3)

(4)

(5)

Individuen relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel, aber
auch keine Flederméause direkt geschadigt werden. Ferner kdnnen samtliche Indivi-
duen aller Vogel-Arten, mit Ausnahme der nichtfliggen Jungvégel, zu Beginn der
Arbeiten rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen Tétungen bzw. Verletzungen

kommt.

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschliel3en ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporéare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile
der Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zéhlt auch die Entstehung von
Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw. Lagerflachen. Dadurch kdnnten Nester ge-
schadigt oder zerstort sowie Jungvogel durch den Bauablauf getotet werden. Durch
eine konsequente Uberwachung kann verhindert werden, dass Vogelarten, die sich
im Baufeld ansiedeln, getotet oder verletzt bzw. ihre Nester und Gelege zerstort

werden.

VorsorgemalRnahme VoM 1 - Fledermauskasten

Als Ausgleich fur den Verlust mdglicher Fledermaus-Quartiere sind bis Ende April
2024 zwei Fledermauskasten am Wohnhaus auf FIst. Nr. 585 oder angrenzend
katzensicher in mindestens drei Metern H6he aufzuhangen. Es werden folgende
Kastentypen empfohlen, z.B. Firma SCHWEGLER, Schorndorf:

1 x Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ

1 x Fledermaus Universal-Sommerquartier 1FTH

Die genannten Modelle sind wartungsfrei.

Die genaue Position der Kasten ist mit der naturschutzfachlichen Baubegleitung ab-

zustimmen.

Okologische Baubegleitung
Die Umsetzung der Vermeidungs- und Vorsorgemal3nahmen ist durch eine 6kolo-

gische Baubegleitung zu Uberwachen.
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(6) Anpassungen weiterer Dachgauben
Sollten Anpassungen weiterer Dachgauben im Geltungsbereich geplant sein, ist fur
diese jeweils ebenfalls eine artenschutzrechtliche Abschatzung durchzufiihren. Ge-

gebenenfalls sind MalRhahmen erforderlich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§1 Décher
Unterziffer 1 (1) wird wie folgt geandert:

(1) Alle Gebaude mit Doppelpfeil und der eingetragenen Dachform ,SD* bzw. ,SD/WD*
(Darstellung im zeichnerischen Teil) sind mit einem Satteldach (SD), Walmdach (WD)
oder Krippelwalmdach einzudecken. Hierzu zahlen auch die Unterdachformen ge-
geneinander versetzte Pultdacher und Zeltdacher. Wo der zeichnerische Teil des Be-
bauungsplans (Plan 1.1) dies vorsieht, sind auch Kombinationen von Satteldach mit
Pultdach (SD/PD) moglich. Die Hauptfirstrichtung entspricht der Richtung des
Doppelpfeils.

Unterziffer 1 (2) wird wie folgt geandert:

(2) Die Dachneigungen fir Hauptgebaude betragen mind. 25° bis max. 45°%-unrabhangig
vom-Eintrag-in-che-Nutzungsschablonenim-—zeichnerischenTeil. In den Bereichen, in

denen eine Kombination von Satteldach mit Pultdach (SD/PD) mdglich ist, gilt beim

Bau dieser kombinierten Dachform eine Dachneigung von 25° - 35°.
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Unterziffer 1 (4) wird wie folgt geéndert:
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(4) Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel, dachfirstiibergreifende Dachaufbauten

und Wiederkehre)
Dachaufbauten sind bis maximal zwei Drittel der zugehotrigen Gebaudeléange zu-

lassig. Als Gebaudeléange ist die Wandlange von AufRenkante Giebelwand bis Au3en-
kante Giebelwand zu Grunde zu legen. Der Abstand zu den Giebelseiten muss min-
destens 1,00 m betragen. Dachform und Dachneigung sind bei Einhaltung der fest-
gesetzten Traufhdhe frei wahlbar. Eine Abweichung von diesen Festsetzungen ist nur
bei Umbau- und Sanierungsmalfinahmen bestehender Gebaude, die Bestandschutz

geniel3en, zulassig, sofern die bisherigen MalRe des Bestands beibehalten werden.

§3 Einfriedigungen
8 3 mit den Unterziffern 3 (1) - (3) entfallt ersatzlos

Gemeinde Oberwolfach
BPL ,,Griinach* Schriftliche Festsetzungen Seite 9 von 25

i.d.F. der 5. Anderung



KAPPIS Ingenieure GmbH (5

Europastralie 3

77933 Lahr KAPPISGRUPPE

Fon:07821/923740 IDEEN BAUEN

www.kappis.de

§ 4 Grundstlicksgestaltung
Als Unterziffer (5) wird neu aufgenommen:

(7) Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dabei ist zu beachten, dass gemalR § 21a LNatSchG
Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu begriinen sind. Flachige

Schotterungen zur Gestaltung sind nicht zulassig.

Aufgestellt: Lahr, 08.04.2024

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1

Gemeinde Oberwolfach
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Grinach” im Ortsteil Kirche
3. Plananderung

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1897 (BGBI. |., S. 2141, berichtigt 1998 8.
137), in der Fassung der letzten Anderung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. [, S. 132).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzvVO'90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. |. 1991,

S. 58).

Qwz1tvo1
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

Gemeinde Oberwolfach

BPL ,,GrL‘lnagh“
i.d.F. der 5. Anderung

Besondere Arnt der baulichen Nulzung

(1) Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO und
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO festgesetzt.
Die Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Plan 1.1) des Be-
bauungsplanes.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3, Ziffern 3 bis &
BauNVO genannten Nutzungsarten gemaB § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig
und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2} Im Mischgebiet (M) sind die in § 6 Abs. 2, Ziffern 6 — B BauNVO genannten
Nutzungsarten gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig und somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zulassiges Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBflachenzahlen sowie der Vollge-
schosse sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohenlage der Gebaude

(1) Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschoB — Rohboden) betragt mindestens
1,00 m bis zu max. 1,40 m. Sie ist bezogen auf Gebaudemitte Achse der
StraBe. Das Erdreich ist so anzubdschen, daB der sichtbare Sockel 1,00 m
nicht Gberschreitet,

Gebaudehdhen

(1) Die Obergrenzen der Trauthohen betragen bei Gebaudan mit

1VG4+D - max.3,85m
2VG+D - max.650m

Die Traufhdhe wird von der Oberkante Erdgeschof - Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

(2) FUr Einzelhduser werden die Traufhdhen als Obergrenze festgelegt, fir
Doppelhauser und Hausgruppen wird die Traufhohe verbindlich festgelegt.
Eine Abweichung von der verbindlichen Trauthdhe nach unten ist zulissig,
soweit Doppelh@user und Hausgruppen mit einer einheillichen Traufhohe er-
richtet werden.

Ow21bv01
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§6

§7

§8

§9

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(n

(2)

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind im zeichnerischen Tell,
(Plan 1.1) des Bebauungsplanes mit Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) und
Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNV'O) festgesetzt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebéaudeteilen dber die Baugrenzen und
Baulinien bis zu max. 1,50 mist als Ausnahme zulassig.

(3) AuBerhalb der Uberbaubaren Fliche sind zusatziich Wintergarten, Ter-

rasseniiberdachungen und Vorbauten aus lichtdurchlassigen Baustoffen bis
zu max, 15 m® Grundflache zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

(1)

(2)

Garagen, Carporls und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und [ oder aul den hierflir besonders ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Stelipldtze sind auBerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen zuléssig,
wenn sie als begriinte Flachen (Rasendurchwuchssteine, Pflaster mit breiten
Fugen) ausgefihrt werden.

Bauweise

(1)

(2

4

)

Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO, es sind nur Einzelhduser
zulassig. im zeichnerischen Teil mit /o\ gekennzeichnet,

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO, es sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig. Im zeichnerischen Teil mit /o\ gekennzeichnet.

Offene Bauweise gemal § 22 Abs, 2 BauNVO, es sind nur Doppelhauser
und Hausgruppen zulassig. Im zeichnerischen Teil mit A gekennzeichnet.

Ein Uberschreiten der Baukorperlidnge von 50 m (offene Bauweise § 22 (2)
BauNVO) wird bis zu der im zeichnerischen Teil fesigesetzten max. Lange
(L max. = Meter) als Ausnahme zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen

(M

(2)

Die Stellung der baulichen Anlagen muB3 der im zeichnerischen Teil des Be-
bauungspianes dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergeordnete Nebenfirste sind im rechlen Winkel zur Hauptfirstrichtung
zulassig.

Owa21bvet
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§ 10 Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen wie Gartenh&duschen und Geréteschuppen bis max. 15cbm
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksilachen zulassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer offentlichen Verkehrs-
flache oder Anlage gehéren, sind zulassig.

(4) Aniagen der AuBenwerbung, Automaten und Schauxasten sind nur an den
Statten eigener Leistung zulassig.

3.0 Grunordnerische Festsetzungen

§ 11 Granordnungsplan

(1) Die im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan (P'an 1.1), fir Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen vorgesehenen und gekennzeichneten Fla-
chen sind entsprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

§ 12 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern

(1) Im zeichnerischen Teil mit Granordnungsplan (Plan 1.1) sind Pilanzgebote
nach § 9 (1) Ziffer 26a BauGB sowie Pflanzerhaltungsgebote nach § 9 (1)
Ziffer 25b BauGB festgesetzl.

(2) Fir die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pllanzenauswahlliste des
zeichnerischen Teils mit Grinordnungsplan zu erfolgen.

. (3) Auf jedem privaten Baugrundstick ist je volle 300 m? Grundstiicksflache
\ mindestens ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Baume werden angerechnet.

(4) An fensterlosen Wanden und Fassaden ab einer Flache von 40 m?, sind die
Wande mit Rankpflanzen zu begriinen.

Oberwolfach, 16. Juli 2002

Flr den Gemeinderat
S
)'_( A

7 Jirgen Nowak
Birgermeister

Owz1ov0t

Gemeinde Oberwolfach
BPL ,,Griinach“
i.d.F. der 5. Anderung

Schriftliche Festsetzungen Seite 14 von 25



KAPPIS Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3

77933 Lahr KAPP'SG RU PPE

Fon:07821/923740 IDEEN BAUEN

www.kappis.de

Gemeinde Oberwolfach
Ortenaukreis

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Grinach" im Ontsteil Kirche

3. Plananderung

1.0 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fir Baden — Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI, S, 817), zul. geandert 19.12.2000 (GBI. S. 760),

2.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§1 Dacher
(1) Alle Gebaude mit Doppelpfail {Darstellung im zeichnerischen Teil) sind mit
einem Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder Kriippelwalmdach einzudek-
ken. Wo der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1) dies vor-
sieht, sind auch Kombinationen von Satleldach mit Fultdach (SD / PD) mog-
lich. Die Hauptfirstrichtung entspricht der Richtung des Doppelpfeils.
(2) Die Dachneigungen fur Hauptgebaude belragen mind. 35° bis max. 45°.

(3) Geneiglte Décher sind mit nichtglanzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

(4) Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaBgabe der Anlage 1 zulassig.
§2 Garagen und Carports

(1) Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten Flachdach
zu bedecken.

Ow21é6r bauv.01
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§3

§4

§5

@)

(&)

Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach (darf be-
griint werden) einzudecken.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird geman § 74
Abs. 2, Ziffer 2 LBO auf mind, 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgeselzl. Die
Stellpldtze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Bei Bruch-
zahlen ist aufzurunden.

Einfriedigungen

(1)

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.

(2) Bel Verwendung von festen Materialien wird die maximale Hohe wie

(3)

folgt begrenzt:

im Vorgartenbereich max. 1,00 m Héhe,
im seitlichen und rickwartigen Bereich max. 1,50 m Hohe.

Als Bezugspunkte far die Hohe der Einfriedigung gelten die Achse der
offentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante fesigelegtes Gelande im
seitlichen und riickwartigen Grundstiicksbereich.

Grundsticksgestaltung

(1)

()

()

®

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstiick wieder zu verwer-
ten (angleichen an die Hohenlage der StraBe, Gelandemodellierung). Die
Geléndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichti-
gen.

Aus 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare MaB zu beschranken. Nicht (berbaule
Grundstiicksfiachen dirfen daher nur befestigt werden, soweit dies fur Stell-
platze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlissige Belage wie z. B. Steinpfla-
ster im Sandbell, Rasengittersteine, Schotterrasen u, &. zulassig.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick flachen-
hatt zu versickern oder zu sammeln und einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Befesligte Flachen sind mit Gefélle zu angrenzenden Griinflachen anzule-
gen, um Niederschlagswasser maglichst auf der Grundstlicksflache zu ver-
sickern.

Antennenanlagen

Es ist nur eine AuBienanlennenanlage je Gebaude zulassig.

Ow216nl.bauv.01.
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3.0 Hinweise:
(1) Wasserversorgung, Entwasserung, Mallabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Oberwolfach und des Ortenaukreises {iber Was-
serversorgung, die Entwasserung und die Mdllabfuhr sind zu beachten.

(2) Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, ist un-
verziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.a. von Baumafnahmen
betroffen sind.

(3) Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahr-
‘ dender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwasserver-
schmutzungen fiihren,

Die Errichtung und der Abbruch crisfester Anlagen zum Lagern oder Ansammein
wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49
LBO, sofern das Fassungsvermégen des Behdlters 5 m? Ubersteigl. Diese Anla-
gen sind als besonders gefahrlich im Sinne der Anlagenverordnung - VAwWS
(Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen und
iber Fachbetriebe) zu bezeichnen. Beim Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen nach § 19g | WHG sind die Anforderungen der Anlagenverordnung VAWS
zu berdcksichtigen. Das Landratsamt - Amt fGr Umweltschutz- und das Amt far
Wasserwirtschaft und Bodenschutz istim Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschulzrechtlichen Verfahrens zu hd-
ren.

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt zeitweise hdher als zwel Meter
unter Gelandeniveau. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermei-
den, ist fir diese Aniagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu er-

\ bringen. Grundlage hierfiir ist die Verordnung lber Anlagen zum Umgang mil
wassergefahrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAWS)
sowie die technischen Regeln fiir brennbare Fliissigkeiten (TRbF),

Im Rahmen der Bauleitplanung solite angestrebt werden, den anfallenden Er-
daushub auf das unurnganglich erforderliche MaB zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fir Geldndegestaltungen usw. wieder zu ver-
werten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.

Fir Gelandeauffillungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergefdhrdende Stoffe, Bauschutt, Stra-
Benaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfalle und Fremdstoffe
verunreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufbereilungs-
anlagen darf nur zu Auffillungen fir ErschlieBungsstraBen verwendet werden.

Ow210rt by 01
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Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschull und nicht fiir Bauma@-
nahmen hestimmter Erdaushub sind mdaglichst einer Wiederverwertung zuzufih-
ren oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigena Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen,

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dam Innenausbau, dlver-
unreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiillde-
ponie zu beseitigen, Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacka, Losungsmittel, Kieber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungs-
anlagen zu beseitigen.

(4) Bodenschutz

Aligemeine Bestimmungen

1.

Vor Beginn der eigentlichen Bautaligkeiten ist das anfallende Bodenmaterial,
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfakigem Unterboden, aus-
zubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumaB-
nahmen mdglich ist - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder
einzubauen,

Die Zwischenlagerung von humesem Oberboden het in max. 2,0 m hohen,
jene von Kkultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiilzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzarten zu begriinen., Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kulli-
vierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden,

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelédndes nicht liberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Fiir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterizl (Unterboden) zu ver-
wenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaB
zu beschranken, wo maglich sind Oberflachenbefestigungen durchiassig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrien, Stellplat-
zen usw, werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfoh-
len.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An-
und Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbahodrde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsaétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ow21dni.bauv.01
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Multerboden

1.

Der fir geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendtigte Mutterboden
sollte aul dem Baugrundstick verbleiben.

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen In Mieten zwi-
schenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschiltten, damit die erforderliche Durchiiftung gewahrlei-
stet ist.

Vor Wiederaufirag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum AnschiuB3 an wasserdurchlassige Schichten zu basei-
tigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
uberschreiten.

(5) Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineralole, Teer...) wahrgenommen, so ist cias Landratsamt Orten-
aukreis - Amt fiir Umweltschutz - und das Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundhait von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdinnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrda zu melden.

Oberwolfach, 16. Juli 2002 Fur den Gemeinderat

/2
L’

4 i,
/L X ;’5’-“ O/

Jiirgen Nowak
Birgermeister
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Anlage 1

DACHAUFBAUTEN
FUR DIE
BELICHTUNG

AUSBAU VON DACHRAUMEN FUR WOHNZWECKE
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